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_ B Finanzierung und Forderung von energetischen MafR3nah men
‘ ’ﬂ s}furWohnungselgentumergemelnschaften

Eigenfinanzierung — Verfahrensablauf:

1. Im Rahmen einer Wohnungseigentiimerversammlung wird die energetische

Sanierung diskutiert

Der Verwalter erhalt den Auftrag die entsprechenden Kostenvoranschlage einzuholen

3. Im Rahmen einer aul3erordentlichen Versammlung wird Gber die Durchfiihrung der

Sanierung und Uber die vorliegenden Kostenvoranschlage entschieden

Die Hohe der fur Sanierung vorhandenen Ricklagen wird festgestellt

Es wird entschieden, dass Betrage, die tber die vorhandenen Ricklagen

hinausgehen, mit einer Sonderumlage finanziert werden

6. Die Miteigentimer werden durch den Verwalter Uber die HOhe der einmaligen
Sonderumlage und den Termin, zu welchem diese erbracht werden mussen,
informiert

N

o B

» Die Sonderumlage wird von jedem Eigentiimer aus Eigenkapital bzw. privat
aufgenommenen Fremdkapital erbracht

» Jeder Miteigentimer entscheidet personlich tGber die Art der Mittelbereitstellung, fihrt
Finanzierungsgesprache, tiberweist die Umlage
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" ,; Finanzierung und Forderung von energetischen Mal3nah men
E fir Wohnungseigentiimergemeinschaften

Fremdfinanzierung der WEG als Rechtsperson —Verfahr  ensablauf:

1. Die Punkte 1. — 4. sind analog der Eigenfinanzierung

5. Es wird entschieden, dass Betrage, die Uber die vorhandenen Ricklagen
hinausgehen, fremdfinanziert werden sollen

6. Der Verwalter wird beauftragt die Finanzierung mit einem Kreditinstitut abzustimmen

7. Im Rahmen einer weiteren aul3erordentlichen Versammlung wird die Finanzierung
vorgestellt

8. Die Finanzierung bedarf der Zustimmung aller Eigentumer (Es sollten alle Eigentimer
vertreten sein, alle Eigentiimer missen zustimmen)

9. Alternative: Mehrheitsbeschluss — Risiko § 46 WEG — Anfechtung des Beschlusses
innerhalb eines Monats nach Beschlussfassung

10. Rechtliche Sicherheit fur Verwalter und Kreditinstitut liegt vor, wenn drei Monate nach
Beschlussfassung tber Kreditaufnahme der Verwalter in einer aul3er-ordentlichen
Versammlung den Eigentimern bestatigt, dass keine Anfechtung durch einen
Eigentimer erfolgt ist und der Beschluss rechtskréaftig ist. — Erst dann liegen die
Auszahlungsvoraussetzungen fir den Kredit vor
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*‘ ;; Finanzierung und Fdrderung von energetischen Mal3nah men
lﬁ &S fur Wohnungseigentimergemeinschaften

Fremdfinanzierung der WEG als Rechtsperson — benétig  te Unterlagen:

NoahkwdE

oo

Beschlussprotokoll mit bestandskraftigem Beschluss Uber die Aufnahme des Kredits
Beschlussprotokolle der zurtickliegenden zwei Jahre

Vertretung der WEG, Teilungserklarung

Eigentimerliste der WEG mit Angabe der Miteigentumsanteile

Wirtschaftsplan und Jahresabrechnung fir mindestens 2 Jahre rtickwirkend
Vorlage Mal3hahmenkatalog

Aufstellung der angeforderten und eingegangenen Hausgelder, sowie
Zahlungsriickstande

Vermogensstatus der WEG

Nachweis, dass der Kapitaldienst unter Einbeziehung der Sanierungsmaflinahmen
sowie der hierzu beantragen Darlehen geleistet werden kann

10. Unterlagen missen vom Verwalter unterzeichnet sein
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Finanzierung und Foérderung von energetischen Mal3nah ~ men
fir Wohnungseigentiimergemeinschaften

=

Exkurs — Mehrheitsbeschliisse bei WEG's:

 Allstimmigkeit (Einstimmigkeit):
Zustimmung aller Eigenttimer

» Einfache Mehrheit:
Mehr Ja- als Nein-Stimmen der Anwesenden oder ordnungsgemal vertretenen
Eigentimer in der Versammlung

* (Doppelt) qualifizierte Mehrheit (seit 1. Juli 2007):
¥, der Eigentiimer der Gemeinschaft (nicht nur die der Anwesenden!) fassen in der
Eigentimerversammlung einen Beschluss
Die beschlussfassenden Eigentiimer missen Uber mehr als die Halfte der
Miteigentumsanteile verfligen
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*‘ ;; Finanzierung und Fdrderung von energetischen Mal3nah men
lﬁ ssfurWohnungselgentumergemelnschaften

Vergleich Eigenfinanzierung — Fremdfinanzierung der WEG als Rechtsperson

Eigenfinanzierung - Vortelle: Fremdfinanzierung - Vorteile:
© Entscheidung lber Einsatz von © Nur ein Kreditvertrag notwendig
Rucklagen und /oder Sonderumlagen © Ein finanzierendes Kreditinstitut

© Ein zentrales ,OK"
© Verwalter kann sich um alles , kiimmern*“

Finanzierung der Sonderumlage durch

Kreditaufnahme des Eigenttimers:

© Jeder Eigentimer haftet nur fur die
eigene beantragte Kreditsumme

© Eigenverantwortliche Steuerung der
Tilgungshohe

© Vorhandene Sicherheiten des einzelnen
Kreditnehmers kdnnen berlcksichtigt
werden

© Bonitatsprufung des einzelnen
Kredithnehmers maoglich
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Vergleich Eigenfinanzierung — Fremdfinanzierung der

men

WEG als Rechtsperson

Eigenfinanzierung — Nachteil:

® Miteigenttiimer erbringen die geforderte
Sonderumlage nicht — Konsequenz: die
bendtigten Mittel stehen nicht zur
Verfigung

Kreditaufnahme durch Eigentimer:

® Jeder Kreditnehmer muss einen eigenen
Kreditvertrag abschliel3en
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Fremdfinanzierung - Nachteile:

@ Alle Wohnungseigentimer missen
Fremdkapital nutzen

@ Bonitatsprifung bezieht sich
ausschlie3lich auf die Zahlungsfahigkeit
der WEG

® Keine Sicherheitenstellung moglich

@ Verfahren bis zur Kreditaufnahme ist
sehr aufwandig und zeitintensiv

® Aufwandiges Beschlussverfahren

@ 5 Jahre Nachhaftung _fir jeden
Eigentimer im Verkaufsfall
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. Finanzierung und Forderung von energetischen Ma3nah ~ men
”«3 fur Wohnungseigentiimergemeinschaften

Eigenfinanzierung von energetischen Mal3hahmen

LOsung der Sparkasse, wenn Eigentimer die bendétigten Mittel (Sonderumlage) nicht,
oder nicht vollstandig angespart haben:

Baufi-light

Vorteile:

© Finanzierungen bis 50.000 €

© Ohne Eintragung einer Grundschuld (Kunden, die nicht bei der Sparkasse finanziert
haben, mussen den Immobilienbesitz nachweisen)

© Gunstige Baufinanzierungskonditionen

© Schnelle Abwicklung direkt auf der Geschaftsstelle

© Sofortige Auszahlung méglich
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Forderinstitute:

KfW-Bankengruppe
= KfW Mittelstandsbank
= KfW Privatkundenbank
= KfW Kommunalbank

Landwirtschaftliche Rentenbank

LfA Forderbank Bayern
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,; Finanzierung und Férderung von energetischen Mal3nah
‘\’33 fir Wohnungseigentiimergemeinschaften

= kFw

BANKENGRUPPE

-

rentenbank

i/

LfA FORDERBANK BAYERN

Damit machbar wird, was denkbar ist.

\S

&
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¥ Finanzierung und Forderung von energetischen Manah ~ men
-h.'-z—'

% 3 fur Wohnungseigentimergemeinschaften

Offentliche Forderprogramme — Allgemeines
Kreditprogramme:

v Vorbeginnklausel

v’ vierteljahrliche Zins- und Tilgungstermine

v' Tilgungsfreijahre

v’ teilweise Sonderzahlungen

v" Antragstellung tUber Sparkasse / Hausbank

Zuschussprogramme:
v' Antragstellung direkt tber KfW / BAFA
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- Finanzierung und FOrderung von energetischen MaBnah ~ men
% fur Wohnungseigentimergemeinschaften

Ihre Vorteile im Uberblick:

Vielseitige j‘ G . hohe
Einsatzmdglichkeiten SN - R0 Forderquoten

glnstige
subventionierte
Zinssatze

lange
Zinsfestschreibung

tellweise

Zuschussmaoglichkeiten
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~ Finanzierung und Forderung von energetischen Ma3nah ~ men
‘333 fir Wohnungseigentiimergemeinschaften

KfW — Wohnraum Modernisieren Programm 141

» Finanzierungsanteil: bis zu 100 % der forderfahigen Kosten
» Kreditbetrag: maximal 100.000 € pro Wohneinheit

» Kreditlaufzeit: bis zu 30 Jahre

» Konditionen: ab 2,36% effektiver Jahreszins

mit anderen Forderprogrammen kombinierbar

gefordert:

Modernisierung und Instandsetzung
Erweiterung durch Aufstockung, z.B. Anbau von Balkonen
Barrierereduzierung, z.B. Nachristung von Aufzligen

Verbesserung der Aul3enanlagen bei Mehrfamilienhausern, z.B. Schaffung von

Grunanlagen
Verbesserung der Energieeffizienz (Einzelmal3nahmen), z.B. Fenster,

Erneuerung von Zentralheizungsanlagen
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'~ Finanzierung und Férderung von energetischen MaRnah ~ men

‘% fur Wohnungseigentimergemeinschaften

KfW — Altersgerecht Umbauen — Kredit - Programm 155

* Finanzierungsanteil: bis zu 100 % der forderfahigen Kosten
» Kreditbetrag: maximal 50.000 € pro Wohneinheit

» Kreditlaufzeit: bis zu 30 Jahre

« Konditionen: ab 1,61% effektiver Jahreszins

« mit anderen Forderprogrammen kombinierbar
gefdrdert:

» Erschlielfungssysteme, z.B. Wohnungszugang, Rampen

e MalRnahmen in Wohnungen, z.B. Turen
e Sanitarraume, z.B. Sanitarobjekte
o Sonstiges, z.B. Gemeinschaftsraume

KfW — Altersgerecht Umbauen — Investitionszuschuss - P rogramm 455

« Sanierung erfolgt aus Eigenmitteln

« Antrage kann jeder Eigentiimer von selbst genutzten oder vermieteten Wohngebauden
stellen

e Zuschuss von 5 % ab einer Investitionssummen von 6.000 € (max. Zuschuss 2.500 €)
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~ Finanzierung und Forderung von energetischen Ma3nah ~ men
‘333 fir Wohnungseigentiimergemeinschaften

KfW — Energieeffizient Sanieren — Kredit - Programm 15 1

» Finanzierungsanteil: bis zu 100 % der forderfahigen Kosten
» Kreditbetrag: maximal 75.000 € pro Wohneinheit

» Kreditlaufzeit: bis zu 30 Jahre

» Konditionen: ab 2,32% effektiver Jahreszins

* mit anderen Forderprogrammen kombinierbar
 Tilgungszuschuss: zwischen 2,5 % und 12,5 %

Gefordert wird die energetische Sanierung zum

o KfW-Effizienzhaus 55
KfW-Effizienzhaus 70
KfW-Effizienzhaus 85
KfW-Effizienzhaus 100
KfW-Effizienzhaus 115
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,;_ Finanzierung und Forderung von energetischen Mal3nah men
E fir Wohnungseigentiimergemeinschaften

KfW — Energieeffizient Sanieren — Investitionszuschus s - Programm 430

Forderung pro Wohneinheit bei Sanierung aus Eigenmitteln:

o KfW-Effizienzhaus 55 - 17,5 % maximal 13.125 €
KfW-Effizienzhaus 70 — 15,0 % maximal 11.250 €
KfW-Effizienzhaus 85 - 12,5 % maximal 9.375 €
KfW-Effizienzhaus 100 — 10,0 % maximal 7.500 €
KfW-Effizienzhaus 115 - 7,5 % maximal 5.625 €

KfW — Energieeffizient Sanieren — Sonderférderung - Pr  ogramm 431

» Zuschuss fur qualifizierte Baubegleitung durch einen Sachverstandigen wahrend
der Sanierungsphase.

» Die Sanierungsmal3inahme muss im Programm 151 ,Energieeffizient Sanieren“ der
KfW gefordert werden.

» Zuschuss in H6he von 50 % der forderfahigen Kosten — maximal jedoch 2.000 € pro
Antragsteller und Investitionsvorhaben.
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e Finanzierung und Forderung von energetischen Mal3nah men
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«3 fur Wohnungseigentimergemeinschaften

Weitere Forderprogramme der KfW:

* Wohneigentumsprogramm 124
* Programm 153 — Energieeffizient Bauen

 Programm 270 — Erneuerbare Energien
Erzeugter Strom / erzeugte Warme muss (teilweise) ins offentliche
Netz eingespeist werden

» Photovoltaikanlagen

» Solaranlagen > 40 gm Bruttokollektorflache

»Warmenetze, die aus erneuerbaren Energie gespeist werden
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. Finanzierung und Forderung von energetischen Mal3nah ~ men
& fur Wohnungseigentumergemeinschaften

103 Gesch aftsstellen beraten Sie
zum Thema Finanzierung

Wir freuen uns Uber Ihre Anfrage!
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